Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, “M listopada 2024 r.
Znak sprawy: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR
(14 .EKR.BG-PN-I)

DECYZIA Nr 093 /2024

Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz.U.2024.572) — dalej kpa, w zwigzku z art. 93 ust. 1, 3, art. 94 ust. 1 pkt 1, art. 96 ust. 1, art. 97
ust. 1, art. 99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.2024.1145,
ze zm.) — dalej ugn oraz art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U.2024.1465, ze zm.), dziatajgc na wniosek uzytkownika wieczystego — spotki Przedsiebiorstwo
Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, reprezentowanej przez Panig
Agnieszke Uklanska,

zatwierdzam

podziat czgsci nieruchomoéci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA3M/00415051/2, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 19 z obrebu 4-06-13, potozonej przy ul. Modlifiskiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy,
w sposob przedstawiony na mapie z projektem podziatu wchodzgcej w sktad operatu technicznego
wpisanego w dniu 30.10.2024 r. do ewidencji materiatéw parnstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego o identyfikatorze P.1465.2024.12828, ktdra stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji, jako
niesprzeczny z przepisami odrgbnymi, na nastepujgce dziatki:

— nr19/1 o powierzchni 0,9750 ha
— nr19/2 o powierzchni 2,4454 ha

razem: 3,4204 ha

Podziatu nieruchomosci dokonuje sie pod warunkiem, ze zbycie wydzielonych dziatek nastapi wraz
z zapewnieniem tym dziatkom dostepu do drogi publicznej.

Uzasadnienie

Pismem, zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/6234/24 w dniu 19.01.2024 r., sp6tka
Przedsigbiorstwo Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, reprezentowane
przez Panig Agnieszke Uklaniskg, wystgpita o podziat czesci nieruchomosci uregulowanej w ksiedze
wieczystej nr WA3M/00415051/2, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka ewidencyjna
nr 19 z obrebu 4-06-13, pofozonej przy ul. Modliriskiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, w trybie
art. 93 ust. 1 ugn.

Do ztozonego wniosku zatagczono nastepujgce dokumenty:

— odpis zwykly ksiegi wieczystej nr WA3M/00415051/2,

— uproszczony wypis z rejestru gruntow,

— wydruk z mapy zasadniczej,
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— wstepny projekt podziatu,
— petnomocnictwo z dnia 06.11.2023 r. udzielone Pani Agnieszce Uklanskiej,

— wydruk z krajowego rejestru sgdowego.

Pismem z dnia 19.02.2024 r., zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/18901/24 w dniu
21.02.2024 r., petnomocnik strony postepowania uzupetnit akta sprawy o wydruk z mapy ewidencyjnej.

Pismem z dnia 20.03.2024 r., znak: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR (3.EKR.BG-PN-1), organ wezwat strone
postepowania do uzupetnienia akt sprawy poprzez ztozenie wyjasnien dotyczacych trybu procedowania
postepowania o podziat ww. nieruchomosci. Ponadto, organ wezwat do ztozenia wyjasnien czy

W niniejszej sprawie zachodzg przestanki o ktérych mowa w art. 93 ust. 3b ugn oraz wskazanie
normatywnego dostepu do drogi publicznej dla projektowanych dziatek. Odpowiedz? zostata udzielona
pismem z dnia 25.03.2024 r., zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/33637/24 w dniu
27.03.2024 r.

Dnia 03.04.2024 r. petnomocnik strony postgpowania — Pani Agnieszka Uklariska uzupetnita pismo z dnia
25.03.2024 r., poprzez wskazanie art. 94 ust. 1 pkt 1 ugn jako trybu procedowania przedmiotowego
podziatu.

Pismem z dnia 15.04.2024 r., znak: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR (5.EKR.BG-PN-I), organ zwrdcit sie do
Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy o udzielenie opinii czy
przedmiotowy podziat nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi. Odpowiedz otrzymano pismem z dnia
08.08.2024 r., znak: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR, ktdre wptyneto w dniu 06.09.2024 r.

Dnia 10.09.2024 r. petnomocnik strony postepowania dokonat wgladu do akt sprawy oraz pobrat
kserokopie pisma Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy z dnia
08.08.2024 r.

Pismem z dnia 02.10.2024 r., znak: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR (7.EKR.BG-PN-1), strony postepowania
zostaty poinformowane o wszczeciu na wniosek uzytkownika wieczystego postepowania w sprawie

podziatu nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 19 z obrebu 4-06-13, potozonej przy
ul. Modliriskiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy oraz mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy.

Dnia 09.10.2024 r. petnomocnik strony postepowania dokonat wgladu do akt sprawy i dokonat korekty
wstepnego projektu podziatu poprawiajgc powierzchnie przedmiotowej dziatki oraz projektowanej dziatki
nr 19/1.

Postanowieniem nr 731/2024 z dnia 10.10.2024 r., znak: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR (8.EKR.BG-PN-I),
Prezydent m.st. Warszawy pozytywnie zaopiniowat proponowany podziat czeéci nieruchomosci
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA3M/00415051/2, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 19

z obrebu 4-06-13, pofozonej przy ul. Modlifiskiej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, jako niesprzeczny

z przepisami odrebnymi.
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Pismem, zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/110242/24 w dniu 31.10.2024 r., akta
sprawy uzupetniono o nastepujgce dokumenty:

— mape z projektem podziatu nieruchomosci o identyfikatorze P.1465.2024.12828 — 6 egzemplarzy,

— wykaz zmian gruntowych (na w/w mapie),

— wykaz synchronizacyjny (na w/w mapie),

— protokét z przyjecia granic nieruchomosci z dnia 18.10.2024 r.

Zawiadomieniem z dnia 07.11.2024 r. znak: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR (10.EKR.BG-PN-1) organ, zgodnie
zart. 10 § 1 kpa, poinformowat strony postepowania o zebranym materiale dowodowym, niezbednym do
wydania decyzji w sprawie podziatu nieruchomosci. Strony postepowania nie wniosty uwag do zebranego

materiatu dowodowego.

Organ w powyzszej sprawie zwazyt co nastepuje.

Zgodnie z art. 93 ust. 1 ugn podziatu nieruchomosci mozna dokonad, jezeli jestlon zgodny z ustaleniami
planu. W razie braku tego planu stosuje sie przepisy art. 94 ugn. Zgodnie z art. 94 ust. 1 ugn w przypadku
braku planu miejscowego — jezeli nieruchomo$¢ jest potozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem
sporzgdzenia tego planu — podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli:

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi, albo

2) jest zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Jak ustalono w toku postepowania, dziatka ewidencyjna nr 19 z obrebu 4-06-13 znajduje sie na obszarze,
dla ktérego nie istnieje ustawowy obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jak rowniez brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto dla przedmiotowej dziatki ewidencyjnej brak jest decyzji ustalajacej warunki
zabudowy. W takim stanie rzeczy podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli nie jest sprzeczny

z przepisami odrebnymi.

Podziat dotyczy czesci nieruchomosci procedowanej w trybie art. 94 ust. 1 pkt 1 ugn.

Podziat dziatki ewidencyjnej nr 19 z obrebu 4-06-13 przewiduje wydzielenie dziatki:
— nr19/1 o powierzchni 0,9750 ha,
— nr19/2 o powierzchni 2,4454 ha.

Pismem z dnia 08.08.2024 r., znak: BG-PN-1.6831.12.2024.EKR z data wptywu 06.09.2024 r., Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy zaopiniowat wstepny projekt podziatu
przedmiotowej nieruchomosci m.in. z nastepujacymi uwagami:

— projektowane dziatki nalezy wydzieli¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ustawy Prawo
budowlane w tym m.in.:

— budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang nie mniejszej niz 4 m —gdy Sciana ,graniczna” ma otwory okienne lub drzwiowe, albo

3 m —gdy jest ona bez otworéw lub zgodnie z zapisem § 12;
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— granice dziatek budowlanych nalezy ustali¢ w sposéb pozwalajgcy na usytuowanie na nich miejsc
parkingowych w odpowiednich odlegtosciach (§ 19);
— granice dziatki budowlanej nalezy ustali¢ w sposéb pozwalajacy na usytuowanie na niej
pojemnikow i konteneréw na odpady state (§ 22 i § 23);
— nowotworzone dziatki budowlane muszg miec¢ zapewniong mozliwos¢ przyfgczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
i cieptowniczej;
— kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej. Zjazd z ul. Modliriskiej powinien
by¢ uzgodniony z Zarzadcg Drogi,
— minimalna szeroko$¢ dojazdu powinna by¢ zgodna z § 14 ww. rozporzadzenia.
Jednoczesnie, Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy poinformowat,
ze dla przedmiotowej dziatki ewidencyjnej nie odnaleziono decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwolenia na budowe.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy podziat nie jest sprzeczny z przepisami
odrebnymi, tj. ustawa z dnia 07.07.1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2024.725, ze zm.) oraz ustawg

z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2024.1130), a tym samym
spetnia wymagania okreslone w art. 94 ust. 1 pkt 1 ugn.

Na podstawie art. 93 ust. 3 ugn, podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane

do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza
sie rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnoéci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci
drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem.
Nie ustanawia sie stuzebno$ci na drodze wewngtrznej w przypadku sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu
wraz ze sprzedazg udziatu w prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge wewnegtrzng.

Na podstawie art. 99 ugn, jezeli zapewnienie dostepu do drogi publicznej ma polegac na ustanowieniu
stuzebnosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 3, podziatu nieruchomosci dokonuje sie pod warunkiem, ze
przy zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku podziatu zostang one ustanowione. Za spetnienie warunku
uwaza sie takze sprzedaz wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedazg udziatu w prawie do dziatki
gruntu, stanowigcej droge wewnetrzna.

Dziatka ewidencyjna nr 19 z obrebu 4-06-13 bedgca przedmiotem podziatu przylega bezposrednio do pasa
drogowego drogi publicznej wojewddzkiej ul. Modlinskiej jednak nie posiada urzadzonego zjazdu z tej
drogi. Zgodnie ze wskazaniem petnomocnika strony postepowania, dostep do drogi publicznej gminne;

ul. Zarzecze dla wydzielanych dziatek nr 19/1 oraz nr 19/2, zostanie zapewniony poprzez dziatke
ewidencyjna nr 17/1 z obrebu 4-06-13, bedacg wtasnoscig Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym
wnioskodawcy - spotki Przedsiebiorstwo Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. z siedzibg

w Warszawie. Dodatkowo dla projektowanej dziatki nr 19/2 dostep do drogi publicznej bedzie zapewniony
poprzez wydzielang dziatke nr 19/1.
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W zwigzku z powyzszym oraz zgodnie z art. 99 ugn, podziatu nieruchomosci dokonuje sie pod warunkiem,
ze zbycie wydzielonych dziatek nastgpi wraz z zapewnieniem tym dziatkom dostepu do drogi publicznej.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Warszawie za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
od niniejszej decyzji. Woéweczas z dniem doreczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zarowno odwotanie jak i oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania nalezy kierowac
na adres Biura Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy z siedziba przy ul. Sandomierskiej 12, 02-567
Warszawa.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowe;
(t.j. Dz.U.2023.2111, ze zm.) niniejsza decyzja nie "'podlega obowiazkowi wniesienia optaty skarbowej.

Otrzymuja:

1. Skarb Panstwa — Dyrektor Biura Mienia Miasta i Skarbu Panstwa,

2. Pani Agnieszka Uklariska — petnomocnik Przedsiebiorstwa Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. z siedzibg
w Warszawie,

3. a/a.

Ostateczna decyzje otrzymujg:
1. Biuro Geodezji i Katastru Wydziat Aktualizacji Ewidencji Gruntéw i Budynkoéw,
2. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa (optfata adiacencka)
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